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TEMA I: ASPECTOS REGISTRALES DEL DOMINIO FIDUCIARIO Y DOMINIO REVOCABLE.
DISTINTOS SUPUESTOS

Coordinadores Nacionales:

Not. Marcelo Eduardo Urbaneja (Instituto de Derecho Registral, Universidad Notarial
Argentina)

Dr. Miguel Angel Luvera (Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe, 2da.
Circunscripcion)

Autoridades:
Presidente: Not. Marcelo Eduardo Urbaneja

Vicepresidente: Dr. Miguel Angel Luvera
Secretaria: Esc. Silvia Maela Massiccioni

Comisién redactora: Not. Marcelo Eduardo Urbaneja, Dr. Miguel Angel Luverd, Esc. Silvia
Maela Massiccioni, Not. Cristina Noemi Armella, Not. Julio Sebastidan Ugalde, Dra. Gloria
Liliana Giménez, Dra. Julia Elena Sallon, Esc. Delia Alicia Bonfanti

Relatora: Esc. Silvia Maela Massiccioni

Trabajos presentados:

“Aspectos registrales del dominio revocable” — Alfonsin, Astrid; Giménez, Gloria Liliana; Ruiz
de Erenchun, Alberto Federico

“Registracion de los dominios revocable y fiduciario a la luz del nuevo Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion” — Garcia, Maria Verdnica; Massiccioni, Silvia Maela

“Aspectos registrales del dominio fiduciario” — Ruiz de Erenchun, Alberto Federico
“Aspectos registrales del dominio fiduciario y dominio revocable” — Ugalde, Julio Sebastian

Representantes de las instituciones que emitieron voto:

Universidad Notarial Argentina (Armella, Cristina Noemi)

Consejo Federal de los Registros de la Propiedad Inmueble (Suarez, Maria Laura)

Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcion) (Luver3,
Miguel Angel)

Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires (Ugalde, Justo Sebastidn)

Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires (Sallén, Julia Elena)

Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires (Bonfanti, Delia Alicia)

Consejo Federal del Notariado Argentino (Zalabardo, Malvina Julia)

Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La Plata (Provincia de Buenos
Aires) (Ruiz de Erenchun, Alberto Federico; Giménez, Gloria Liliana; Alfonsin, Astrid)

Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcion) (Garcia, Maria
Verdnica; Massiccioni, Silvia Maela)




Direccién General del Notariado, Registros y Archivos de Entre Rios (Juarez, Mdnica)
Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad del Salvador (Russo, Martin Leandro).

SUBTEMA: DOMINIO REVOCABLE

UNO) Se debatié acerca de la oponibilidad a terceros del caracter revocable del dominio,
cuando dicho caracter surge del instrumento que ha sido inscripto pero no de las
constancias registrales.

En consecuencia, en caso de ausencia de publicidad especifica respecto de la revocabilidad,
fue controvertido determinar si las situaciones registradas con posterioridad a la adquisicién
del dominio revocable resultan desplazadas cuando dicho dominio se readquiere por el
primitivo titular.

DESPACHO POR MAYORIA (5 votos): El caracter revocable del dominio resulta oponible a
toda clase de terceros, sin distincion, si surge del instrumento registrado. No es necesario,
para lograr esa oponibilidad, que dicho cardcter revocable surja de las constancias
registrales.

Todos los terceros deben informarse del alcance de la situacidén registrada a través de la
consulta del instrumento registrado o de su matriz, segun el caso. Si no procedieran de esta
manera, carecerian de la buena fe exigida por el ordenamiento juridico (articulos 9 y 961 del
Cddigo Civil y Comercial de la Nacién); y de manera especifica, los articulos 1893 y 1166 del
Cdédigo Civil y Comercial de la Nacion y 12 y 33 de la Ley Nacional Registral Inmobiliaria
corroboran esta interpretacion. Esta conclusidon es concordante con lo resuelto al respecto
en el XV Congreso Nacional de Derecho Registral, celebrado en la ciudad de Santa Fe,
provincia homdénima, en el afio 2009.

Votantes: Presidente, Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Colegio de
Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa
Fe (2da. Circunscripcion), Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad del Salvador.

DESPACHO POR MINORIA (1 voto):

El caracter revocable del dominio resulta oponible a todo aquél que deba tener a la vista el
instrumento registrado (asi, adquirentes de derechos reales), y a aquéllos que conocian o
debian conocer dicho cardcter, pero no a los que no tenian ese deber (asi, los que anotan
medidas cautelares). Esta consecuencia deriva de la oponibilidad que dimana de los articulos
1893, 1967 y 1969 del Cdédigo Civil y Comercial de la Nacién y 33 de la Ley Nacional Registral
Inmobiliaria.

Votante: Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La Plata, Provincia
de Buenos Aires.

DOS) Se debatidé acerca del alcance que tiene la registracion de la revocacién retroactiva en
el Registro inmobiliario, cuando dicho caracter revocable surge de las constancias registrales.
En tal sentido, fue controvertido si el desplazamiento de las situaciones registradas opera de
manera automatica o no.

DESPACHO POR MAYORIA (6 votos): En funcién de los articulos 1967 y 1969 del Cédigo Civil
y Comercial de la Nacién, dicho desplazamiento opera de manera automatica, y los registros



inmobiliarios deben registrar definitivamente la titularidad a nombre del transmitente
primitivo.

Votantes: Presidente, Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe
(2da. Circunscripcion), Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Colegio
de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, Colegio de Escribanos de la Provincia de
Santa Fe (2da. Circunscripcidon), Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad del
Salvador.

DESPACHO POR MINORIA (1 voto): Independientemente de lo dispuesto por los articulos
1967 y 1969 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, en sede registral no corresponde el
desplazamiento automatico.

Votante: Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires.

Recomendacion del Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires: Se
recomienda que cuando se anote una medida cautelar con relacién a un dominio
revocable con efecto retroactivo, se anoticie al juzgado oficiante al pie de la nota de
registracion definitiva de tal circunstancia (articulo 28 de la Ley Nacional Registral
Inmobiliaria) y que en caso de readquisicién del dominio por parte del transmitente
primitivo mediante el documento pertinente dicha medida cautelar sera dejada sin
efecto conforme a lo dispuesto en el articulo 1969 del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién. Independientemente de lo antes expresado, el levantamiento de las medidas
cautelares por orden judicial constituye una medida de resguardo que tiende a evitar
acciones contra los registros por errores en el desplazamiento de las cautelares.

TRES) Atento lo dispuesto por el articulo 1965, tercer parrafo, del Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion, al ingresar al registro inmobiliario un documento por el que se ruegue la
inscripcidn de la readquisicidon del dominio perfecto de parte del transmitente de un dominio
revocable habiendo transcurrido el plazo de 10 afos desde el otorgamiento del titulo, debe
rechazarse su registracion por haberse convertido en perfecto el dominio del ultimo titular.

DESPACHO POR UNANIMIDAD (10 votos): Universidad Notarial Argentina, Presidente,
Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcién), Colegio
de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Registro de la Propiedad de la Provincia de
Buenos Aires, Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, Consejo Federal del
Notariado Argentino Argentino, Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de
La Plata (Provincia de Buenos Aires), Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Fe (2da.
Circunscripcién), Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad del Salvador.

SUBTEMA: DOMINIO FIDUCIARIO

UNO) En el caso de la registracién inmobiliaria, las limitaciones a las facultades de disponer o
gravar respecto del fiduciario, cuando las mismas surgen del titulo y de las constancias
registrales, desplazan la buena fe de los terceros interesados.

DESPACHO POR UNANIMIDAD (10 votos). Votantes: Universidad Notarial Argentina,
Presidente, Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe (2da.
Circunscripcién), Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Registro de la



Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos
Aires, Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La Plata (Provincia de
Buenos Aires), Consejo Federal del Notariado Argentino, Colegio de Escribanos de la
Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcion), Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad
del Salvador.

DOS) Se analizé el alcance de la funcidn calificadora del registro inmobiliario: a) cuando de
las constancias registrales surge la necesidad de la conformidad del fiduciante, beneficiario o
fideicomisario para los actos de disposicién o gravamen; b) acerca de la vulneraciéon o no de
los fines del fideicomiso.

DESPACHO POR UNANIMIDAD: Integra la funcion calificadora del registro inmobiliario la
necesidad de la conformidad del fiduciante, beneficiario o fideicomisario para los actos de
disposicion o gravamen por parte del fiduciario, si la misma surge de las constancias
registrales. Al contrario, no integra la funcidon calificadora del registro inmobiliario el examen
de la eventual vulneracién de los fines del fideicomiso.

Votantes (11 votos): Universidad Notarial Argentina, Presidente, Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripciéon), Colegio de
Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Registro de la Propiedad de la Provincia de
Buenos Aires, Colegio de Escribanos de |la Ciudad de Buenos Aires, Consejo Federal del
Notariado Argentino, Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La
Plata (Provincia de Buenos Aires), Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Fe
(2da. Circunscripcion), Direccidon General del Notariado, Registros y Archivos de Entre
Rios, Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad del Salvador.

TRES) En relacion a la vocacion registral inmobiliaria de los beneficiarios y fideicomisarios,
del debate surgieron dos posiciones:

DESPACHO POR MAYORIA (10 votos): Atento tratarse de derechos personales cuya
registracion no surge de la normativa vigente, no corresponde su registracion en el registro
inmobiliario.

Votantes: Universidad Notarial Argentina, Presidente, Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcion), Colegio de Escribanos de la
Provincia de Buenos Aires, Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires,
Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, Consejo Federal del Notariado
Argentino, Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcion),
Direccion General del Notariado, Registros y Archivos de Entre Rios, Facultad de
Ciencias Juridicas de la Universidad del Salvador.

DESPACHO POR MINORIA (1 voto): Pese a tratarse de derechos personales, su vocacidn
registral surge de su contribucién a la seguridad juridica y del sistema de responsabilidad del
articulo 1674 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Votante: Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La Plata (Provincia
de Buenos Aires).



CUATRO) Acerca del caso de multiples fiduciarios, tienen vocacion registral los pactos que
modifican la actuacién conjunta de todos respecto de los actos de disposicién (articulo 1688
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién), en razén de que las limitaciones a las facultades
dispositivas tienen vocacidn registral.

DESPACHO POR UNANIMIDAD (11 votos): Universidad Notarial Argentina, Presidente,
Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcién), Colegio
de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Registro de la Propiedad de la Provincia de
Buenos Aires, Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, Consejo Federal del
Notariado Argentino, Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La Plata
(Provincia de Buenos Aires), Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Fe (2da.
Circunscripciéon), Direccion General del Notariado, Registros y Archivos de Entre Rios,
Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad del Salvador.

CINCO) Se debatié con respecto a la registraciéon del contrato de fideicomiso. De las
opiniones vertidas resulté:

a) que tal como surge del articulo 1669 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn, el contrato
de fideicomiso es registrable;

b) que a pesar de que su registracion estd incorporada a la norma que regula la forma del
mismo, dicha registraciéon no la integra, en tanto que todos los contratos del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion son consensuales;

c) que a los efectos de cumplimentar la registracion del contrato de fideicomiso resulta
necesaria la creacién de un “Registro publico” por ley nacional, y reglamentacién local;

d) que las directrices fundantes de ese registro deberan diferenciar claramente la
registracion del contrato de la registracion de las mutaciones reales de los bienes que
integran el patrimonio de afectacion;

f) que, a la fecha, existen demarcaciones territoriales en las cuales se encuentra operativa la
registracion prevista en el articulo 1669 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion;

g) que, en este ultimo supuesto, se advierte que el registrador de bienes califica como previa
la registracion del contrato. Se sugiere profundizar el estudio de los alcances de la
calificacion registral por los fundamentos expuestos.

DESPACHO POR UNANIMIDAD (12 votos): Universidad Notarial Argentina, Presidente,
Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, Colegio de Escribanos de la Ciudad de
Buenos Aires, Consejo Federal del Notariado Argentino, Consejo Federal de los Registros de
la Propiedad Inmueble, Instituto de Derecho Registral del Colegio de Abogados de La Plata
(Provincia de Buenos Aires), Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe
(2da. Circunscripcién), Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, Direccion
General del Notariado, Registros y Archivos de Entre Rios, Colegio de Escribanos de la
Provincia de Santa Fe (2da. Circunscripcion), Facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad
del Salvador.-
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Coordinadores
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Presidente: Zulma Aurora Dodda
Vicepresidente: Sebastian Nicolas Giacosa
Secretario: Nestor Ariel Antonio Galvan

Comisién Redactora
Zulma Aurora Dodda
Sebastian Nicolas Giacosa
Nestor Ariel Antonio Galvan
Maria Martha Cuneo
Adriana N. Abella

Juan Jose Guardiola

Paula Alfonso

Maria Laura Suarez
Sebastian Esteban Sabene
Leopoldo Manuel Panizza
Sebastian Norberto Grillo
Maria Cristina Iglesias

La Comision Il del XVIII Congreso Nacional de Derecho Registral aprob6 por
unanimidad las siguientes conclusiones:

1. Propiedad Horizontal

1.1) Los planos presentados con anterioridad al 1° de agosto de 2015 y que fueren
aprobados constituyen una situacién juridica consumada, por lo tanto no requieren
ningun tipo de ratificacion, sin perjuicio que el Reglamento de Propiedad Horizontal
deba redactarse conforme el Titulo V del Libro IV del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion.

1.2) Adherir a la Recomendacion de la LIl Reunién Nacional de Directores de
Registros de la Propiedad Inmueble, la que expresa: Hacer uso del concepto amplio
de “edificio”, a fin de que se entienda comprendido en el articulo 2037 del CC y C, a
toda edificaciébn terminada o en proceso de construccion, conforme haya sido
oportunamente visado o autorizado por el organismo catastral pertinente.

Toda vez que el concepto de “edificio” de la Ley 13512 no ha cambiado, resulta de
aplicacion el articulo 2077 del CC y C al régimen del Titulo V del Libro IV, conforme
con las distintas reglamentaciones locales referidas a la citada ley.

1.3) El contenido del Reglamento de Propiedad Horizontal, conforme el articulo 2056
del CCy C, sera calificado en la medida de su incidencia registral.



1.4) La composicion del patrimonio del Consorcio de Propiedad Horizontal y su
capacidad para adquirir los bienes que lo integran no son objeto de calificacién
registral.

1.5) Las prohibiciones sobre disposicion o locacion de unidades complementarias
hacia terceros no propietarios, en los términos del articulo 2056 inciso q del CC y C,
deben tener reflejo registral.

1.6) Teniendo en cuenta lo previsto por los articulos 2045 y 2056 inciso g de CCy C,
la técnica de registracion de las unidades complementarias debera reflejar lo que surja
del Plano y/o del Reglamento de Propiedad Horizontal de acuerdo a la normativa local.

1.7) En atencion a las facultades conferidas por el articulo 2120 segundo parrafo del
CC y C, el superficiario se encuentra legitimado, en tanto no hubiere mediado pacto en
contrario, para afectar a propiedad horizontal con las condiciones y limites temporales
de su derecho.

1.8) La registracion de la afectacion a propiedad horizontal otorgada por el
superficiario sera inscripta segun las técnicas que adopten las legislaciones locales.
Se recomienda que el reglamento de propiedad horizontal se inscriba en la matricula
correspondiente a la superficie.

1.9) Salvo pacto en contrario, la extincion de la superficie por cumplimiento del plazo
extingue la propiedad horizontal (arts. 2125 primer parrafo, 2128 y 1967 CCy C)

2. Conjuntos Inmobiliarios

2.1) Los planos presentados con anterioridad al 1° de agosto de 2015 y que fueren
aprobados constituyen una situacién juridica consumada, por lo tanto no requieren
ningun tipo de ratificacion, sin perjuicio que el Reglamento deba redactarse conforme
los Titulos V y VI del Libro 1V del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

2.2) La obligatoriedad de la adecuacion de los conjuntos inmobiliarios prevista por el
articulo 2075 del CC y C no tiene plazo ni sancion, por lo tanto su cumplimiento no
sera objeto de calificacion registral.

2.3) La legitimacion para constituir derecho real de superficie, prevista en el articulo
2118 del CC y C, se extiende a los conjuntos inmobiliarios en virtud de la remision
normativa del articulo 2075 del CCy C.

2.4) El derecho de preferencia establecido en el articulo 2085 del CC y C posee
vocacion registral.

2.5) Quedan comprendidos dentro de la regulacion de conjuntos inmobiliarios las
afectaciones en las que la totalidad de las unidades, cualquiera sea su numero, se
emplazan total o parcialmente en planta baja.

3. Tiempo compartido

3.1) La escritura de afectacion y los titulos de los adquirentes del derecho real de
tiempo compartido deben ser inscriptos en los registros de bienes registrables. No sera
motivo de observacion la falta de inscripcion en el Registro de Prestadores y
Establecimientos afectados a Sistemas de Tiempo Compartido.



3.2) La escritura de afectacion se registrara en el Folio/Legajo del bien en cuestién. La
misma debe contener necesariamente los elementos individualizantes de los derechos
reales a constituir. La técnica de registracion de los titulos de los usuarios de TC se ira
adecuando a dichas circunstancias.

4. Cementerios Privados

4.1) De la interpretacion del capitulo Il del Titulo VI del Libro IV se desprende la
necesidad de contar con la aprobacion de un Plano de Division, del que surjan las
parcelas y sectores comunes.

4.2) En atencién a lo dispuesto por el articulo 2105 del CC y C, se considera
conveniente que la afectacion y el Reglamento de Administracion y Uso se
instrumenten en la misma escritura publica.

4.3) La escritura de afectacién, el Reglamento de Administracién y Uso y los titulos
portantes de los derechos de sepultura son documentos registrables.

4.4) La escritura de afectacion se registrara en el Folio del inmueble en cuestion.
4.5) Se recomienda implementar una técnica de registracion de los titulos de
adquisicion del derecho de sepultura que recepte el principio de especialidad registral

en cuanto al objeto.

4.6) Se recomienda que el contenido del Reglamento de Administracién y Uso no sea
objeto de calificacion registral.



TEMA 3

EL REGISTRO PUBLICO EN EL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION (LEY 26994)
COORDINADORES NACIONALES:

OSCAR CESARETTI.

PILAR MARIA RODRIGUEZ ACQUARONE

RELATORA

ELDA FERNANDEZ COSSINI

En Rosario, Provincia de Santa Fe, a 23 de octubre de 2015, la Comisién del Tema 3,
del XVIIl CONGRESO NACIONAL DE DERECHO REGISTRAL.

La Comision Redactora esta integrada por:

Oscar Cesaretti, Pilar Maria Rodriguez Acquarone, Elda Fernandez Cossini, Alberto
Maria Miguens, Daniel Oscar Manfredo y Nicolas Yanssen

RELATORA: ELDA FERNANDEZ COSSINI.

Conclusiones

El Registro Publico, el CCCN y la LGS segun ley 26994.

La Comisidon ha realizado las siguientes recomendaciones a modo de conclusién:

1.Caracter Publico del Registro:

El Registro es publico para todo aquel que tenga interés en averiguar el estado juridico
de los sujetos, bienes y cosas registradas. La reglamentacién determinara la forma en
gue la documentacién podra ser consultada sin riesgo de adulteracion, pérdida o
deterioro.

Se reiteran las conclusiones arribadas en el Congreso Nacional de Derecho Registral del
afio 2013 celebrado en Vicente Lépez, Pcia. de Buenos Aires en el sentido de que el
acceso a la informacién requerida por el publico, no podra ser restringida por
reglamentacion alguna.

Para ser operativa la norma, el publico debiera poder acceder a la informacion,
mediante una plataforma adecuada con la tecnologia disponible.

2.- Caracter declarativo del Registro:

El sistema registral argentino es un sistema declarativo y no convalidante, en el cual la
persona juridica nace extraregistralmente. La registracion implica adopcién de la
tipicidad con los efectos propios del tipo y la oponibilidad de los documentos
inscriptos.

3- Materia inscribible:

A pesar de la derogacion del art. 36 del CCCN, la comisién ha considerado que es
materia inscribible conforme diversos articulos del CCCN y leyes especiales, las
siguientes situaciones, sujetos y documentos a modo enunciativo y no limitativo:

La constitucion y modificacion de estatutos de personas juridicas segun lo ordena la
parte general y especial de personas juridicas del CCCN y la LG de Sociedades.

En relacién a las personas humanas con actividad econdmicamente organizada el art.
320 del CCCN impone la rubrica de libros.

Asimismo continuaran inscribiéndose las transferencias de fondo de comercio, segun
ley vigente 11.867.



Por otra parte, se inscribirdn los contratos asociativos segun art. 1455, 1466 y 1473
CCCN.

Al encontrarse vigentes leyes particulares no derogadas que integraban la materia
comercial, subsistira la registracién que ordenen las mismas.

4- A pesar de la derogacidn del art. 34 de C. Comercio asi como la modificacion del art.
6 de la Ley Gral de Sociedades, se le debe reconocer o conferir al Registro publico del
CCCN, las facultades emanadas del principio supranormativo de legalidad, con los
siguientes alcances que deberan surgir de fuente legal:

- control de legalidad de las formas extrinsecas, existencias de nulidades
manifiestas y absolutas, elementos tipificantes, homonimias, capacidad de las partes
en tanto no haya sido previamente calificada por el notario/escribano interviniente —
art. 301 CCCN.

5- La incorporacién de plazos para la toma de razdén registral conforme al nuevo art. 6
LGS, implica :

Que el vencimiento del plazo no determina el abandono del iter constitutivo y la
aplicacién de las normas de la seccién IV sino que el mismo esta establecido al Unico
efecto de contemplar posibles oposiciones de parte interesada.

Si ocurriera la oposicion, acreditada por el organismo de contralor, debera ser resuelta
en sede judicial.

En los procesos de constitucidon por reorganizacién societaria no se aplican los plazos
del art. 6 LGS.

6- Fideicomisos

a-El art 1669 determina el deber de inscripcion en el Registro Publico que corresponda.
La creacidén de dicho Registro especial y su competencia debera ser definida por ley.

En las jurisdicciones donde no exista este Registro Publico no es operativa la norma del
CCCN.

b- Respecto a la inscripcién del Fideicomiso, la misma otorga publicidad noticia. El
registrador calificara la existencia de los elementos esenciales: fiduciante, fiduciario,
beneficiario, fideicomisario, patrimonio de afectacién, capacidad de las partes si no
hubo calificacion notarial previa, plazo, condiciones y restricciones a la facultad de
disposicion.

c-En relaciéon a la forma impuesta por el art 1669, en el caso de aquellos fideicomisos
en los cuales hayan sido constituidos por instrumento privado pero debieran ser
celebrados por instrumento publico, -por la naturaleza de los bienes que componen el
patrimonio fideicomitido-, la forma sera satisfecha mediante la transcripcion del
referido contrato en el acto de incorporacién del bien a dicho patrimonio fiduciario. En
posteriores actos, se podra remitir a dicha escritura publica debiendo referirse a todos
los datos de la misma.

La transcripcion en este caso es sustitutiva del 285 CCCN.

En el caso de que el contrato fuera celebrado por instrumento privado no
habiendosele exigido la forma instrumento publico en su origen, -por la naturaleza de
los bienes que componian el patrimonio fideicomitido-, y se incorpore un bien que si lo
exiga, se entiende cumplida dicha forma conforme al art. 1017 incico d) del CCCN, con



la transcripcién solamente en la primera transmision, debiendo remitirse en
posteriores actos a dicha escritura publica con todos los datos de la misma.

7-Modificaciones estatutarias

Art. 157 CCCN y Art. 12 LGS.

El Art. 157 CCCN establece la oponiblidad de una reforma no inscripta al tercero que la
conoce.

El Art. 12 LGS faculta al tercero a oponer a la sociedad una reforma no inscripta.

El principio registral que tan solo es oponible lo inscripto, se altera para proteger a los
terceros de Buena Fe; ya que en ambos supuestos, éste adquiere proteccién por el
conocimiento material del acto, y en tal caso el acto inscripto que pudiera afectar la
validez del contrato celebrado, no es oponible y no puede valerse el ente de éste para
invalidar al mismo cuando el tercero opone la reforma no inscripta.

El art 157 con relacién al art. 12 LGS, consagra la validez extrarregistral de las
modificaciones no inscriptas, armonizando el principio de buena fe que debe detentar
el tercero en la contratacion, previsto en el art. 9 del CCCN, el que trasunta todo el
ordenamiento legal.

8- Contratos Asociativos.

El Cédigo Civil y Comercial de la Nacidon impone la inscripcidn registral de los siguientes
contratos asociativos: Agrupacién de Colaboracion 1455 CCCN, Unidn Transitoria de
Empresas, art. 1466 CCC, y Consorcios de Cooperacion 1473 CCCN.

Mediante una interpretacion armodnica, atendiendo a los usos y costumbres
precedentes en la materia, proponemos que los organismos que tenian la competencia
con anterioridad a la vigencia del nuevo cédigo, puedan seguir actuando como
autoridad registral.

La inscripcion registral otorga publicidad noticia y crean la presuncion iuris tantum de
no constituir sociedad.

9- Articulo 7 LGS.

En relacidn al Art. 7 LGS que manteniene el vocablo y concepto de regularidad, a pesar
de la derogacién de la irregularidad societaria que fue reemplazada por el concepto
“De las sociedades no constituidas segun los tipos del Capitulo 11”7, se concluyé:

Debe interpretarse que mediante la inscripcidn registral las partes logran los efectos
plenos o propios del tipo adoptado.

La supresion de la denominacion en la Ley General de Sociedades “de las sociedades
no constituidas regularmente” supera el concepto de que la irregularidad se limitaba a
la falta o defecto de instrumentacidén y/o registracion, ya que la Seccion IV incluye
otros supuestos negociales de libre disponibilidad.

10- La Comisidn considera que delegar en las jurisdicciones locales la organizacion y
funcionamiento de un Registro Publico sin ordenar nacionalmente los principios
fundamentales de esa registracién no constituye un medio idéneo para la seguridad
juridica.

La precitada legislacidon debiera adoptar los siguientes principios:



1-autenticidad de los documentos que ingresan; 2- rogacion; 3- prioridad; 4- tracto
sucesivo; 5- legalidad; 6- matriculacion en folios; 7- publicidad mediante certificaciones
a informes. 8- no convalidacion.

Se propone igualmente la anotacidon de medidas cautelares, las que caducaran de
pleno derecho sin necesidad de solicitud alguna por el solo transcurso de cinco afios.
Los plazos se computarian a partir de la inscripcién o anotacion.

Se propicia ademas, que las medidas cautelares respecto a los sujetos que tengan
reflejo registral directo o indirecto, sean inscriptas en el referido registro.

Igualmente le competerd todo lo referente a la rdbrica de los Libros contable y
sociales.

Se considerara homonimia cuando medie identidad entre la denominacién propuesta y
la registrada auque fuere de distinto social.

Se propicia un Registro Nacional de Homonimias, que celebre convenios con registros
publicos locales y con el Registro de Marcas a los efectos de la prevencion de conflictos
sobre este tema.
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