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de los titulos.

sinceramiento fiscal: circulacion y valoracion

Coordinador: Esc. pablo Julian Gonzalez Mantelli

Coordinador: Esc. Angel F. Cerdvolo

subcoordinadora novel adjunta: Esc. Maria Florencia Costa

COMISION REDACTORA
Esc. Angel F. Cerdvolo

Esc. Pablo Julidn Gonzalez Mantelli
Esc. Maria Florencia Costa

Esc. Ariel Eugenio Regis

Esc. Gaston Di Castelnuovo

Esc. Néstor Lamber

CONCLUSIONES

1. La ley 27.260 tiene una mirada fiscal, tributaria e impositiva. No innova en el

sistema de transferencia de la propiedad inmobiliaria.

2. Respecto de inmuebles, a los efectos de cumplir con el requisito del articulo 38
in fine de la ley, se requerird la transmision del dominio a favor del sincerante
con titulo y modo suficientes. Respecto del titulo, un acto juridico

in i hli ;
strumentado en escritura publica, del cual surja en forma expresa o tacita el

Mo
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activo al patrimonio, o |
especialmente conveniente a relacion del o dé los n€
cuando las partes del acto originario simulado no coinciden con el del
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habra de
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ausa transmisiva,
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os pudieran
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4. En los casos en queé solo se i
a disimulada

que se esta ante el recon
o0 en su caso de una interp
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interpretarsée

de adquisicion previo,
u oculta. Los efectos temporales d
aquel momento, ello sin perjuicio de los dere
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| relato de los negocios
ntos

publica que contenga €
simulacion debe guardar adecuada coherencia, Y cuantos mas eleme
dientes a demostrar la verosimilitud de la situacion juridica oculta,
uales ataques de terceros, tendra el titular del

5. La escritura

existan ten
mas defensas ante event

dominio.
iculo 392 del CCyC, en

ra la defensa qué brinda el art
buena fe y titulo oneroso. Quedan

6. El subadquirente tend
iculo 337

en los supuestos de la norma,
e nulidad en general, simulacion (art

| CCyC).

tanto se d

amparados tanto las acciones d
ponibilidad por fraude (articulo 340 de

del CCyC), como de ino

Todas las conclusiones fueron aprobadas por unanimidad
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Tema ll

digo Civil'y comercial: .
n. Andlisis de la incidencid dﬁl
n de acciones, cesion
dineraria para la

Donaciones en el Co

es de colaciony reduccio ;
ncia a la donacio

gratuitay donacion
de un inmueble.

Accion
Art. 2458. Especial refere

de derechos hereditarios
compra

Coordinadora: Esc. Maritel Brandi Taiana
Coordinador: Esc. Alfonso Gutiérrez Zaldivar
33e]

Ssubcoordinador novel adjunto: Mariano Ru

COMISION REDACTORA

Esc. Néstor Daniel Lamber

Esc. Alfonso Gutiérrez Zaldivar

Esc. Mariano Russo

Esc. Maritel M. Brandi Taiana

El tema 2 de la 42 Convencidn Notarial del Colegio de Escribanos de la Ciudad

Auténoma de Buenos Aires se desarrollé en un clima de colaboracién e intercambio
doctrinario muy enriquecedor. Se pudieron
luego al debate para finalmente proceder a votar las conclusiones que se transcriben a

exponer los temas presentados abriéndose

continuacién y a las que se arribo por unanimidad.
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CONCLUSIONES:
El efecto reipersecutorio de la accién de reduccién del articulo 2458 CCC no es

aplicable a las transmisiones gratuitas de bienes no registrables.

asos especificamente previstos

Dicho efecto reipersecutorio se concreta solo en los ¢
a legitima s6lo tendra por

por la ley y en los restantes la accion de proteccion de |
efecto el reclamo del valor de la porcién afectada.

DONACION DE ACCIONES:

a titulo gratuito por cuanto

e respecto de las acciones transmitidas
y, de conformidad

No resulta aplicabl
éstas revisten el caracter de titulos valores (cualquiera sea su clase)
| mismo cuerpo legal éstos no se encuentran

a lo dispuesto en el articulo 1815 de
strables objeto de | accion.

endidos dentro de la calificacién de bienes regi

compr
Las acciones, al ser titulos valores, gozan de las caracteristicas propias de éstos, entre
las cuales se encuentra su autonomia. Dicha autonomia determina queé les son
excepciones que pudieran existir respecto de titulares

inoponibles las defensas o

anteriores.

CESION DE HERENCIA

Tampoco es aplicable el efecto reipersecutorio de la accion de reduccion en la cesion
de derechos hereditarios gratuita en razén de no ser su objeto, la indivision

hereditaria, un bien registrable.

DONACION DE DINERO INVERTIDO EN LA COMPRA DE UN BIEN REGISTRABLE

El dinero no constituye bien registrable y la donacién del mismo no esta alcanzada por

el efecto reipersecutorio previsto en el articulo 2458 CCC

\‘/_
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go de adquirir un bien registrabl
n no registrable‘

dictado por laC
e dinero (exP€
poneé jurispr
alguna 1as

Tampoco €

donacion tiene el car

es, en todo €aso, un bie
amara civil S

diente 17.425/15).
udencia

donacion
alizo el alcance del fallo
/ cobro de sumas d
n unico fallo no su
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“c., Ay otroc/ B., E.). y otros s
s alla de que en todo caso U

pone en tela de jui

Se concluyd que, ma
o Civily comercial.

ni tiene el peso de tal, el mismo no
itimarios anteriores al Codig

donaciones de padres a leg

io de lo anterior, se concluyo que, en todo caso, el Codigo Civil y comercial,
puede, sin vulnerar valores Yy derechos

Sin perjuic
Derecho, afectar el

como nueva norma, en modo alguno

os y elementales de un Estado de

constitucionales primari
patrimonio consolidado y los derechos adquiridos (incorporados a esé patrimonio) y
jor vigente.

consumidos en el marco de la normativa anter

dres a legitimarios otorgadas con anterioridad
onial en cabeza de los

a la vigencia del

Las donaciones de pa
Cédigo Civil y Comercial, han producido la incorporacion patrim
donatarios de derecho pleno de dominio que no puede verse afectado ni limitado por

una norma posterior.
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INFORME FINAL

Tema Il

Particion: 3
ario.

Su incidencia en el ambito notarial y registral inmobili

Coordinadora: Esc. Patricia Casal
Coordinador: Esc. Sebastian Grillo

subcoordinador novel adjunto: Jorge A. Latino

COMISION REDACTORA

Esc. Julidn Gonzalez Mantelli
Esc. Sylvia Verdnica Belatti

Esc. Maite G. Martinez Loffler

Esc. Juan Pablo Depaoli

CONCLUSIONES:

1.- El CCCN regula a la “Particion” en el Titulo VIl del Libro V, estableciendo que la
indivisién hereditaria sélo concluye con el acto partitivo. Por la remision que efectua al

tratar otros institutos juridicos sus normas, en lo procedente, también son aplicables a

la etapa de liquidacién de la comunidad de gananciales (indivision postcomunitaria

/2
1

art. 481 CCCN) y a la extincién del condominio sin indivisién forzosa (art. 1996 CCCN)

COLEGIO DF
ESCRIBANOS
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declarar lo qué ya

es el acto juridico P
de en el tod
un derecho exclusivo. 5
ente. Su objeto es

2.-La partucujn
ideal queé les correspon
obre los gue S€ tendra
o los bienes del causahabi

a indivision y con efector

COI‘ICFG!OS S

comunero recibe el
etroactivo.

tenia cada uno desde el inicio de |

categorizar: a) Segun ]a manera en que se
ue comprende: total o p

Segtin quién la

particién la podemos clasificar o
arcial;

b) Segun los bienes q
aliza: provisional 0 definitiva; Y d)

3.- La
distribuye: En especie 0 en dinero;
Segun el caracter con que se re

mo se practica: Privada - extrajudicial- y judicial.-
cipio de particion en especie.

c)

decide y cé

pecie o en dinero: El art. 2374 sienta el prin
bilidad material o juridica de la divisién en especie para la
onvierte en antieconomico el

deudas y

a)Enes

Este cede frente a la imposi
conformaciéon de los lotes, cuando la divisién ¢
(art 228 CCCN); la venta es necesaria para el pago de
arts. 489, 495 y 502 — comunidad de

por unanimidad deciden vender

aprovechamiento

cargas (art. 1991 y 1992 —condominio-

gananciales) y cuando los comuneros capaces,

(particion tacita).

b) Total o parcial: La particion es parcial (art. 2367) cuando alcanza parte de los
bienes quedando subsistente el estado de indivision con relacién a los demas. A veces
es necesaria porque ciertos bienes no son susceptibles de particion actual (supuestos

e indivisién arts. 2330 a 2333), o porque la division se torna antieconémica (art

2375).- LS e
5).- En la particién privada los coparticipes tienen plena libertad para concretarla

con una u otra extension (art. 2369)
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Sk wtaiinol definitiva: La particion definitiva finaliza con el estado de
n de los bienes salvo por

indivisid : P R
isién, cierra con la posibilidad de rever la distribucio
plementaria, su

causa de nulidad (o la posibilidad de solicitar la particion com
ar de la nulidad. Art. 2408 CCCN). La

rectificacion o atribucion de complemento, en lug
6 - herederos condicionales-

particion condicional esta contemplada en el Art. 236

deben prestar garantias para asegurar

precisando quienes, segun el tipo de condicion,
0 es una

los derechos respectivos. La particion provisional regulada en el art. 237

de los bienes, no poné fin al estado de indivision y no obsta a

atribucion de uso y goce
ici indivision.

solicitarla en cualquier momento, salvo que S€a en el marco de un pacto de indivisi

y judicial: La particion judicial es aquella que esta

d) Privada - extrajudicial-
ocedimientos

cial. Implica cumplir una serie de pr

sujeta al control y aprobacion judi
ad a los intereses de la persona

generan en la necesidad de brindar segurid

que se
del ausente, del disconforme

incapaz, con capacidad restringida, o de terceros. (art.

2371 CCCN).

La particién privada la realizan los comuneros sin intervencion judicial, requiere para

que todos los herederos estén de acuerdo, en forma unanime, que

poder efectuarla,
estén presentes y que sean mayoresy capaces (art. 2369 CCCN).

La denominada “particion mixta” es aquella que se concreta mediante el convenio

celebrado por las partes en instrumento privado presentado al juez de la sucesion para

su homologacién o aprobacién. El CCCN no la contempla expresamente.

Con relacién a ella existen diversas posturas doctrinarias:

a) Aquellos autores que sostienen que esta practica, observada bajo la normativa

anterior (art. 1184 inciso 2), puede seguir cumpliéndose. En cuanto a la libertad de

Av. Callao 1 ;
info@cofegisfsé:;OMAAo) - Ciudad Auténoma de Buenos Aires
anos.org.ar - www.colegio-escribanos.org.ar
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rt. 2369 no especifica nada al respecto, y

a particion privada, el
e obtener el

onvenio al juez de la sucesion a fin d
estos doctrinarios,

formas prevista para I
se presente el ¢
e acceda al registro respectivo.- Parte de
btipo de la judicial, por la

nada obsta a que

instrumento publico qu

sostiene que la denominada particion mixta es un su

necesaria intervencion del juez para su homologacion.

isio ienes
Asimismo, se sefiala que es la muerte la que causa la transmision de los b

. i s . #
y que la particion privada, que posee caracter declarativo y no atributivo, no tiené p
objeto la adquisicion, modificacion o extincion de derechos reales sobre inmuebles.-
Todo ello, en coincidencia con una interpretacién armonica en cuanto a libertad de las

formas, que sigue jurisprudencialmente el criterio de la Corte Suprema de exceso ritual
manifiesto.

b) Otra corriente de pensamiento entiende que a partir de la entrada en vigencia
del CCCN la norma genérica contenida en el articulo 2369 cede ante el principio
establecido en el art. 1017 inciso a) que exige escritura publica para los supuestos de
particion privada donde estén comprometidos inmuebles, al no reiterarse la excepcién
contenida en el art 1184 inciso 2 del codigo derogado.- Aclarando, en caso de

adherirse a esta postura, que la aplicacion de la ley no podra ser retroactiva.-

No obstante las posturas disimiles, se concluye por mayoria que no seran observables
los titulos provenientes de particiones efectuadas por instrumento privado que

incluyan inmuebles, y que hayan sido homologadas judicialmente.
4.- Derecho Real de Habitacion del conyuge supérstite y del Conviviente.

El derecho regulado en el art. 2383 CCCN tiene finalidad asistencial. Asegura, al

supérstite, frente a eventuales requerimientos de herederos o legatarios, el derecho

14
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de seguir habi

it

ando el inmueble de propiedad del causante, siempre qué no se
al a la fecha

encuentre en £
condominio, y que haya sido la dltima sede del hogar conyug

del fallecimi
miento del consorte.- Es inoponible a los acreedores del causante.

El supérstite puede ejercer este derecho tanto sobre el inmueble ganancial de
tularidad del supérstite (cényuges en ré

(comunidad de gananciales)

gimen de

titularidad del causante como de ti
y los

ganancialidad), los bienes propios del causante

personales (régimen de separacion de bienes).

Sobre este tema se plantean dos posturas doctrinarias:

sta a la particion.

ste en un supuesto de indivisién forzosa que ob
piedad, no

1) Que consi
cién ya que puede adjudicarse Ia nuda pro

2) Que no impide la parti
siendo objeto de particion el derecho r

o, se pronuncia por unanimidad que el derech
no es un supuesto de indivision.

eal de habitacion.
o real de habitacion del

Al respect
conyuge supérstite no obsta a la particion, es decir,

verida para la celebracién de los convenios de indivision de

5.- Indivision.- La forma req
lica.- Por su parte, el convenio de

la comunidad hereditaria es Ia escritura pub

requiere formalizarse por escritura publica Uunicamente

indivisién del condominio,
cuando tiene por objeto bienes inmuebles, permitiéndose en el resto de los casos la

libertad de las formas.

Debe distinguirse entre el dmbito y los efectos de las restricciones a la particion, de las
clausulas de inenajenabilidad.
Tanto el objeto como la extensién y el tiempo de todas las causales de indivision

pueden limitarse.

Av.C :
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Tema IV
da,

La nueva sociedad por acciones simplifica
un nuevo tipo social.

Coordinadora: Esc. pilar M. Rodriguez Acquarone
Coordinador: Esc. Agustin Ceriani Cernadas
ovel adjunta: Esc. Maria del Rosario Stoppani

Subcoordinadora n

COMISION REDACTORA

Esc. Pilar M. Rodriguez Acquarone
Esc. Agustin Ceriani Cernadas

Esc. Maria del Rosario Stoppani
Esc. Solonge Jure Ramos

Esc. Gaston Ariel Mirkin

PONENCIAS APROBADAS POR UNANIMIDAD

La Ley 27.349 consagra un nuevo tipo legal de sociedad, por fuera del régimen de la
Ley 19.550, denominado Sociedad por Acciones Simplificadas (o SAS), el cual esta
conformado por elementos propios de las sociedades por acciones y de las sociedades

de responsabilidad limitada.

Esta ley propone un marco normativo mas dinamico, menos rigido, donde se impone la
autonomia de la voluntad a fin de consagrar una estructura simple y de rapida puesta
en marcha para fomentar los emprendimientos de capital emprendedor. Nos
encontramos ante un cambio politico-legislativo de gran envergadura, ya que la
normativa de la SAS escapa a la tipologia social de corte imperativo y rigido de nuestra

Ley General de Sociedades.

16
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didas de apoyo al

sd i 1 ;
Es de destacar que este nuevo tipo social se crea junto con otras me

capital emprendedor, de manera que nace a partir del fomento de la actividad
emprendedora, como una herramienta mas dentro de un cimulo de medidas de

incentivo al capital emprendedor.

La propuesta de dotar a los emprendedores y empresarios de una herramienta agil ¥
dictil mediante la creacién de la SAS nos acerca un cambio de paradigma ya que
la tipologia societaria, €n

introduce la autonomia de la voluntad en relacion con

contraposicion con las normas imperativas de la ley 19.550.

a varias inquietudes de este nuevo perfil

empresarial. Se han establecido beneficios impositivos para favorecer e incentivar el
financiamiento de emprendedores y Ssé ha creado el Fondo Fiduciario para el
Desarrollo de Capital Emprendedor (FONDCE), destinado a financiar emprendimientos

e instituciones de capital emprendedor registrados como tales. Ademas, S€
sistema de financiamiento colectivo como régimen especial de
de capital emprendedor. 5€ establece como

onal de Valores, implicando necesariamente

La norma bajo anélisis ha dado respuesta

implementa el

promocion para fomentar la industria

autoridad de control a la Comision Naci
futuras reformas en nuestra normativa de Mercado de Capitales.
mienta agil y flexible. 5e la ha dotado con
dades andnimas, ya que el capital social se
de las sociedades de responsabilidad
forma supletoria para la organizacion,
libre y rapido es ideal para la

La SAS esta disefiada para ser una herra
s socie

algunas caracteristicas hibridas de la
divide en partes denominadas acciones Yy
limitada, ya que se le aplican sus normas en

gobierno y fiscalizacion. Este esquema dinamico,

pequefia y mediana empresa, pero no lo limita a ella.

Como puede observarse, la norma intenta responder a las distintas demandas de este

nuevo sector de la economia que cobra impulso, acompafando de manera mas agil y
dinamica las cuestiones legales e impositivas, que actualmente funcionan como un
desincentivo para el capital emprendedor, que se traduce generalmente en demoras y

altos costos operativos.
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tos para su constitucion y reducir ki

ortar los procedimien
les dentro del plazo de 24 horas, \‘

islador fue ac o
B por medios digita

de su constitucién

El objetivo d
ncipales caracteristicas:

costos @ traves

destacando entre sus pri

o mas personas por instrumento publico © privado y por

a) la constitucion por una

medios digitales con firma digital;

o equivalente a dos veces el salario minimo, vital y

b) contar con un capital minim

mévil, dividido en acciones;
acion, los

el plazo de 24 meses, desde la fecha de acept

la opcién de mantener por
e futura emision de acciones;

c)
aportes irrevocables a cuenta d
de administracion y del organo de gobierno

d) la celebracion de reuniones del organo
articipantes comunicarse

a distancia, mediante medios que permitan a sus socios y p

en forma simultanea;

e) registros societarios y contables digitales;

f) otorgamiento de poderes, estatutos y modificaciones con firma digital del

autorizante;
g) apertura de cuenta corriente y obtencién de la Clave Unica de Identificacion

Tributaria (CUIT) en plazos cortos, sin necesidad de prueba de domicilio.

Laley27.349 ensuart. 33 yla Resolucién General 6/2017 de la Inspeccién General de
Justicia establecen que esta figura se sujeta al ordenamiento previsto en dicha ley vy,
supletoriamente, a las disposiciones de la Ley General de Sociedades N° 19.550 en

cuanto se concilien con dicha ley.

La ley 27.349 no requiere la conformidad administrativa del instrumento constitutivo
de la SAS y su contralor durante su funcionamiento, disolucién y liquidacion. En el
ambito de la Capital Federal, tampoco tendrad fiscalizacion estatal permanente ni ain
en los casos en que el capital social supere lo previsto en el articulo 299 inc. 2 de la LGS

(art. 2 Resol. Gral 6/2017 1GJ).
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te n i ietari el
Este nuevo tipo societario puede constituirse por instrumento publico o privado, con

firm ifi bl Taselbod _
a certificada notarial, judicial, bancaria o por autoridad competente ante el

R§§|stro Publico respectivo. También, dice la ley, puede constituirse por medios
digitales con firma digital. En estos supuestos, el instrumento debera ser remitido a los
fines de su inscripcion al Registro Publico correspondiente en el formato de archivo
digital.

El objeto social, segun el art. 36 inc.4, podré ser plural y debers enunciar en forma

clara y precisa las actividades principales que constituyen el mismo, las que podran O
no guardar conexidad o relacion entre ellas. Esto implica una gran diferencia en
relacion con el objeto “preciso y determinado” del Art. 11 inciso 3 L.G.S., con las

interpretaciones posteriores de la IGJ.

por un unico socio, con vocacion

forma del estatuto, n
y reversible en

La SAS puede ser constituida o integrada
sin requerir ninguna re
cir que €s simplemente flexible

pluripersonal o viceversa, i inscripcion

registral de tal circunstancia, es de

cuanto a la unipersonalidad o pluripersonalidad.

puede ejercer las funciones de los distintos

tibles, lo cual otorga una importante
gado a contratar

En la SAS unipersonal, el (nico socio
nto sean compa
dad al tnico socio por no verse obli
lo las actividades de administracion de la

érganos de la sociedad, en cua
ventaja economica y de practici
otras personas que desarrollen por ejemp
sociedad.

ablecido por el articulo 266 de la LG.S. que establece el
dministrador es personal e indelegable. En
consecuencia, resulta fundamental la persona humana que forma parte del 6rgano de

inistracion ya que es este érgano el encargado de determinar el contenido y
e la funcién de representacion

Rige plenamente lo est
principio por el cual el cargo de a

adm
formacién de la voluntad social, independientemente d

que ejerce el representante legal.

La autonomia de la voluntad se encuentra por ejemplo en normas que permiten a los
socios pactar distintas limitaciones a la transferencia de acciones, o de alguna clase de
ellas, entre otras la prohibicién de su transferencia por 10 aflos como plazo maximo -
prorrogable por periodos sucesivos de hasta diez afios, por unanimidad, resultando las
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En relacién con las prestaciones accesorias se debatieron dos posturas opuestas. Por
un lado, quienes entienden que las mismas no pueden equipararse al aporte y, por lo
tanto, no forman parte del capital social pero si del patrimonio. Esta postura es la que
sostiene la 1GJ en el art.27 de la Resoluciéon 06/17. Por otra parte, en virtud de la
ambigua redaccién del art. 42 de la Ley 27.349, hay quienes entienden que las

prestaciones accesorias pueden formar parte del capital social.

La i i ini
s prestaciones accesorias pactadas con administradores y proveedores resultan una

opcion de financiacion externa para la SAS.
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