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I.  INTRODUCCION
En el marco del XXXIIl Encuentro Nacional del Notariado Novel, en lo referido al

Tema | “La intervencion notarial como vehiculo de concrecion de derechos
personalisimos”, nos propusimos abordar la tematica a la luz de la situaciéon de

vulnerabilidad de las personas mayores, como sujetos de derechos.

Planteandonos el desafio como notarios de como concretar nuestro rol social y

brindar estrategias juridicas para facilitar la concrecion efectiva de sus derechos.

Consideramos que el estudio de esta tematica, viene cobrando especial relevancia
desde la constitucionalizacion del derecho privado, y que nos interpela como
operadores juridicos a ayornarnos en nuestra practica profesional de una manera
responsable desde la perspectiva de los derechos humanos. Abordando el estudio
de diferentes herramientas notariales de un modo integral, y transversal, para
acercarlas de una forma eficiente a la comunidad y replantearnos desde nuestro

guehacer notarial, el modo en que nos posicionamos frente a ciertos requerimientos.

Esta problematica implica un abordaje integral para la concrecion de instrumentos
gue garanticen el ejercicio de los derechos personalisimos, de alli es que se nos
exige como operadores del derecho, y en particular como depositarios de la fe
publica, dar respuestas para lograr un acabado cumplimiento de nuestra funcién,
como “..una herramienta util para el examen hermenéutico de situaciones de
derechos humanos desde una mirada integral, lo cual permite a quienes analizan y
aplican los instrumentos internacionales a interpretar las normas y resolver los
asuntos en concordancia con los fines que poseen las disposiciones juridicas de

tutela de los derechos fundamentales de mujeres y hombres”™.

Como base del presente trabajo, se decidié partir de lo planteado en el XXXI
Encuentro Nacional del Notariado Novel 1° edicidn virtual, en la ponencia “Adultos
Mayores: vulnerables, vulnerados” y resignificar el mismo, desde la perspectiva de

los derechos humanos fundamentales de las personas mayores.

ll. DESARROLLO Y FUNDAMENTACION

A. Las personas mayores como sujetos de derechos

El fendmeno del envejecimiento en toda sociedad es global, progresivo vy

multigeneracional, de esta forma podemos determinar que el envejecimiento es un

! RUSCONI, Dante D. “El principio “pro homine” y el fortalecimiento de la regla “pro consumidor”.



proceso bioldgico, psicolégico y social, influenciado por el entorno, el modo y estilo
de vida, la edad y las enfermedades, es decir que en la construccion del mismo
convergen no soélo aspectos biologicos, sino que también socio culturales.

Lo fundamental es reconocer la heterogeneidad que existe en este grupo de
personas. Teniendo en cuenta los contextos, las circunstancias, la diversidad en los
modos de pensar, comportamientos y actitudes detras de todo ello. Es preciso tener
en cuenta diferencias de género, etnia, ocupacion, condiciones, costumbres y estilos
de vida, formas habituales de interaccion humana y de convivencia social, al igual
que la posibilidad de contar o no con redes de apoyo social.

“Las personas adultas mayores, o quienes viven la vejez, constituyen la poblacion
mas disimil o heterogénea que existe, porque entre mas vivimos mMAas nos
diferenciamos unas personas de otras”. 2

Pese a ello, podemos ver que la realidad sobre envejecer, se reduce muchas veces
a cuestiones referidas al entorno de la salud fisica y mental del ser humano. “Desde
la perspectiva social, hoy dia el envejecimiento es visto y reducido a un problema
biomédico, lo que conduce a calificarlo como un fendmeno patolégico que equipara
edad avanzada con enfermedad”.’

En este sentido damos por sentado, que la edad es un parametro y pauta a la hora
de juzgar la capacidad de las personas adultas que impacta directamente en el
ejercicio de sus propios derechos, sin tener en cuenta los principios basicos de la
libertad y autonomia de toda persona. En tanto se afirma que “La edad por si misma

no modifica la capacidad de las personas.”

De esta manera los derechos de las personas mayores se desarrollan y se sostienen
en relacion, con lo que como sociedad entendemos como vejez. La sociedad a
través de patrones que radican en una conciencia colectiva, es la que cataloga al
adulto mayor como tal. “De modo tal que si nuestra cultura admite el fendmeno del

envejecimiento global en términos positivos, podremos asumir que la vejez es una

2 DULCEY-RUIZ, Elisa. Vivir la vejez en tiempos de pandemia y confinamiento. Cepsiger y Red
Latinoamericana de Gerontologia.
¥ GROVER, Anand "Estudio tematico sobre el ejercicio del derecho a la salud de las personas
mayores realizado por el Relator Especial sobre el derecho de toda persona al disfrute del méas alto
nivel posible de salud fisica y mental”, Asamblea General ONU, 4/7/2011.
4 ZURITA, Martin Isabel, Proteccion civil de la ancianidad, Madrid Dykinson- Universidad de Cadis,
2004: “El anciano cronoldgico no sufrira por ello limitacion alguna en sus derechos, ni perdera un
apice su dignidad de persona, ni los derechos inviolables que son inherentes a dicha condicién. Pag
17.
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etapa de vida.” °y como tal, merecedora de la mas amplia tutela por parte del estado
y la sociedad misma.

Ahora bien ¢Las personas en la vejez son vulnerables sélo por razén de su edad?
Debemos reconocer que muchas veces el foco esta puesto en una mera cuestion
etaria, pero lo cierto es que resulta imposible que la vulnerabilidad se dé por igual en
todas las personas principalmente por razones de su edad, sin tener en cuenta
condiciones, estilos de vida y estado de salud. Tal generalizacion que, a veces
parece asumirse, equivale a un concepto estereotipado de la vejez que desconoce

las enormes diferencias entre las personas que la transitan.

B. ¢Como garantizamos el pleno ejercicio de los derechos personalisimos
de las personas mayores, desde nuestro rol como notarios?
Actualmente desde el ambito juridico y notarial podemos ofrecer y constituir
herramientas legitimas y Utiles para la concrecion de los derechos de las personas
mayores, debemos estar convencidos de ello y pensarnos no solo como meros
instrumentadores sino como formadores de conciencia juridica que perciben y

revalorizan desde la funcién notarial a las personas mayores.

De esta forma asumimos la responsabilidad ineludible de facilitar el cumplimiento de
los paradigmas proteccionistas, poniendo al servicio herramientas que se tornan
esenciales en la vida de cada una de las personas que llegan a nuestras
escribanias, con una historia, vivencias y costumbres familiares. Es alli donde
nuestra labor se resignifica a la luz de su aporte social, al resguardo de los derechos

humanos, su tutela y su proteccién como fin dltimo.

Sin lugar a dudas es un reto para todo el notariado de tipo latino y cabe
preguntarnos ¢Qué estrategias podemos utilizar para la difusiébn de nuestro servicio
profesional?

El primer desafio que se nos presenta como operadores juridicos es el de
acercarnos a la comunidad, generando espacios seguros en donde las personas
mayores pueden manifestarse y encuentren en los escribanos el asesoramiento que
los lleve al goce efectivo de sus derechos personalisimos. Las jornadas de
asesoramiento gratuito a lo largo de todo el pais, son un ejemplo de estrategias a

replicar para acercar nuestros servicios a la sociedad. Se pone asi de manifiesto la

®DABOVE, Maria Isolina y TULLIO BUDASSI, Rosana: MODULO 10: Aspectos juridicos y éticos del
envejecimiento: derecho a la vejez.- Especializacion en Gerontologia
Comunitaria e Institucional.- ISBN: 978-987-544-272-6. 3° edicion.



importancia de nuestra funcién social, como un valioso aporte a la comunidad y el
deber social de dar respuestas y acompafar sus necesidades.
Entonces, avanzamos en este lineamiento que nos lleva al proximo punto a debatir:
el asesoramiento notarial.

C. La audiencia notarial previa: el asesoramiento notarial y el deber de

informacion.

La importancia de la audiencia notarial y el asesoramiento personalizado que brinda
el notario, como profesional de derecho es de suma trascendencia en las cuestiones
de indole personalisima. Tal lo configura el Art. 301° del CCyCN, hace al quehacer
del notario, receptar la voluntad de las partes, calificar los elementos y darles el
encuadre juridico del objeto que estas han deseado instrumentar. Para ellos sera
imprescindible realizar todas las entrevistas que sean necesarias, previo a la

instrumentacion del acto.

También debe destacarse el caracter que reviste este tipo de acto juridico en
cuestion, en donde se debe respetar la naturaleza personalisima del mismo, y la
voluntad que interviene, que no seria pasible de ser delegada.

Debemos comunicarnos personalmente con el otorgante del acto, escuchar sus
preferencias, deseos, hacer prevalecer siempre sus intereses, por eso es de vital
importancia realizar entrevistas privadas, a solas con los otorgantes, incluso en los
casos en donde el requirente venga a acompafado, a los fines de que pueda
interpretarse y desentrafar su real voluntad.

Debemos bregar por concretar actos juridicos idoneos, en donde las decisiones
plasmadas lleven hacia una interpretacion holistica del ser humano, a una aplicacién
debidamente contextualizada, procurando la participacion efectiva de las personas
mayores, que tome en consideracién todos los aspectos de la vida de ese sujeto de
derecho, es decir algo tan simple pero que muchas veces pasamos por alto, que es

escuchar las voces de esas personas mayores.

® Articulo 301.-Requisitos. El escribano debe recibir por si mismo las declaraciones de los

comparecientes, sean las partes, sus representantes, testigos, conyuges u otros intervinientes. Debe
calificar los presupuestos y elementos del acto, y configurarlo técnicamente. Las escrituras publicas,
gue deben extenderse en un Unico acto, pueden ser manuscritas 0 mecanografiadas, pudiendo
utilizarse mecanismos electronicos de procesamiento de textos, siempre que en definitiva la redaccion
resulte estampada en el soporte exigido por las reglamentaciones, con caracteres facilmente legibles.
En los casos de pluralidad de otorgantes en los que no haya entrega de dinero, valores o cosas en
presencia del notario, los interesados pueden suscribir la escritura en distintas horas del mismo dia de
su otorgamiento. Este procedimiento puede utilizarse siempre que no se modifique el
texto definitivo al tiempo de la primera firma.
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La utilizacion de un lenguaje sencillo y claro, no solo es esencial en el
asesoramiento, sino en la redaccion de los instrumentos, que deben culminar con
una lectura explicativa de los actos que autorizamos, caso contrario, ¢, COomo podrian
manifestar su real voluntad, preferencias y deseos, en un acto que no comprenden?
De alli, lo relevante de tener en cuenta la forma en que nos comunicamos con
nuestros requirentes, y asegurarnos de que exista una efectiva comunicacion, en
donde convergen, la comprension por parte del requirente del asesoramiento
brindado, asi como la captacion del escribano de la real voluntad de la persona. Esto
implica estar preparados para poder ofrecer las herramientas necesarias en cada
caso en particular, ya que pueden llegar a nuestras escribanias personas con
dificultades para expresarse (por ejemplo, con la voz). Asimismo, para garantizar la
accesibilidad de esas personas que comparecen frente al Notario, debemos utilizar
todas las técnicas a nuestro alcance, tal como sucede con la guia de buenas
practicas en relacion a las personas con discapacidad, que existe ya en el seno de la
institucion del Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, como un
modelo a seguir, permitiendo de esta forma, que cada persona pueda ejercer el
derecho concreto de que se trate.

D. La capacidad juridica universal como criterio imperante. Una mirada

transversal en base a las normas de Derechos Humanos

Con la constitucionalizacién del derecho positivo, la nocién clasica del régimen
juridico de la capacidad e incapacidad, es decir su esquema binario, se rompe y se
aparta de los lineamientos que hoy consagran las nuevas normas de derechos
humanos. “La capacidad no se puede manejar ya por parametros rigidos como el de
la mayoria de edad”.’
El notario debe valorar si el otorgante tiene aptitud para comprender el acto que esta
otorgando, si demuestra suficiente entendimiento en los términos del art. 260° del
CCyCN, si puede razonar alternativas y si puede juzgar la relevancia de sus actos;
en otras palabras “que pueda entender lo que es bueno o malo para su salud,

independientemente del régimen de capacidad vigente”.®

" CALO, Emanuelle "Bioética. Nuevos derechos y autonomia de la voluntad". Ed. La Rocca. Buenos
Aires. 2000. Pag. 73.
® Articulo 260.-Acto voluntario. El acto voluntario es el ejecutado con discernimiento, intencion y
libertad, que se manifiesta por un hecho exterior.
® BALLARINI, Luciano A., “Autonomia de la voluntad en materia de salud de nifios, nifias y
adolescentes en la ley 26529, texto segun ley 26742)", en El Derecho, Buenos Aires, Universidad
Catdlica Argentina, 23/4/2014 (t. 257, p. 725)
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El ejercicio de la capacidad juridica, es un derecho propio de todo ser humano, por
ende, y tal como prevé nuestro ordenamiento juridico vigente y las normas de
derecho internacional, so6lo la ley o una sentencia judicial pueden limitar o
restringirlo. Estas deberian detallar los actos que una persona no puede ejercer por
si y qué herramientas juridicas se encuentran al alcance para que esa persona
pueda desarrollarse, velar para que la voluntad del sujeto protegido no sea sustituida

y ponderar para que se vea revalorizada su autonomia y libertad.

En este estadio nos preguntamos ¢Cudl es el criterio respecto a la capacidad en
nuestro ordenamiento? ¢Es suficiente el discernimiento para otorgar un acto
juridico?

En base a los paradigmas sobre derechos humanos y sobre una vision bioética, la
capacidad es la regla. Por lo que, en cada actuacion, el notario es quien debera
realizar un juicio de discernimiento, que consiste en un analisis personal para llegar
a la conviccion de que el requirente comprende y quiere el acto concreto a otorgar.
La intermediacion entre el notario y las partes permite al profesional ponderar el
grado de comprension de cada sujeto. El notario como profesional de derecho
investido de una funcién publica y como garante del ejercicio de los derechos de
todo ser humano, adquiere un papel preponderante en el que se le exige que realice
una valoracion sobre el discernimiento de los otorgantes, sin necesidad de dejar
constancia de haberlo realizado. Para ello, cada notario podra utilizar todas las
herramientas que considere pertinentes al caso concreto, teniendo como paramento
gue lo que adquiere relevancia es la autonomia para decidir, es decir que se otorgue
un acto en base de una decision libre, separado de la idea clasica de capacidad e
incapacidad que ya perdio vigencia. De alli es que ponemos en tension la norma del
Art 24 del CCCN, y llamamos al notariado a que se pregunte si la misma responde a
lo plasmado en las Convenciones Internacionales de Derechos Humanos, con
raigambre constitucional en nuestro pais.

La importancia de nuestro actuar, no solo radica en que debemos ser transparentes
en el ejercicio de nuestra profesion, sino que hoy a la luz del derecho internacional,
ante la duda de cémo deberiamos actuar, hay que investigar, no abstenerse.
Estudiar el caso en concreto, tener en cuenta la doctrina y la jurisprudencia pero
sobre todo escuchar a nuestros requirentes, porque muchas veces al abstenernos,
por miedo o por ignorancia, estamos contribuyendo a que no se respeten los

derechos y las garantias de esas personas. Garantias y derechos que debemos
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recordar, estdn reconocidas por tratados internacionales de rango constitucional y
gque como operadores del derecho tenemos la responsabilidad de hacer que se
cumplan y que se respeten.

Bajo la proteccion de los derechos fundamentales que como sociedad debemos
salvaguardar, podemos destacar que con la ratificacion por parte de la Argentina de
La Convencion Interamericana sobre la Proteccion de los Derechos Humanos de las
Personas Mayores, a través de la ley 27.360, en mayo de 2017, se avanzO sobre
un enfoque y paradigma proteccionista sobre una poblacion considerada vulnerable,
que es la de las personas mayores, permitiendo poner en marcha politicas positivas
para asegurar el pleno ejercicio de los derechos humanos y las libertades esenciales
de las personas mayores, lo cual contribuye a que las mismas puedan
desenvolverse en sociedad con autonomia y dignidad.

Dichos principios de la autonomia de la voluntad', de la dignidad humana e
incluso los principios bioéticos que se encuentran plasmados en la convencién,
deben servir como faro para orientar la toma de decisiones del estado, y también de
los notarios, como profesionales del derecho, acercandonos a los grupos
vulnerables, a los fines de poner a su disposicion el conocimiento y la informacion
necesaria para el ejercicio de sus derechos.

En segunda instancia debemos generar herramientas juridicas adecuadas, con la

finalidad de que las personas mayores puedan ver concretados sus derechos en un

10 Articulo 7. Derecho a la independencia y a la autonomia. Los Estados Parte en la presente
Convencidn reconocen el derecho de la persona mayor a tomar decisiones, a la definicion de su plan
de vida, a desarrollar una vida auténoma e independiente, conforme a sus tradiciones y creencias, en
igualdad de condiciones y a disponer de mecanismos para
poder ejercer sus derechos. Los Estados Parte adoptardn programas, politicas o acciones para
facilitar y promover el pleno goce de estos derechos por la persona mayor, propiciando su
autorealizacion, el fortalecimiento de todas las familias, de sus lazos familiares y sociales, y de sus
relaciones afectivas. En especial, asegurara:
a) El respeto a la autonomia de la persona mayor en la toma de sus decisiones, asi como a su
independencia en la realizacién de sus actos.
b) Que la persona mayor tenga la oportunidad de elegir su lugar de residencia y dénde y con
quién vivir, en igualdad de condiciones con las demas, y no se vea obligada a vivir con
arreglo a un sistema de vida especifico.
¢) Que la persona mayor tenga acceso progresivamente a una variedad de servicios de asistencia
domiciliaria, residencial y otros servicios de apoyo de la comunidad, incluida la asistencia
personal que sea necesaria para facilitar su existencia y su inclusién en la comunidad, y para
evitar su aislamiento o separacion de ésta.
' Articulo 6. Derecho a la vida y a la dignidad en la vejez. Los Estados Parte adoptaran todas las
medidas necesarias para garantizar a la persona mayor el goce efectivo del derecho a la vida y el
derecho a vivir con dignidad en la vejez hasta el fin de sus dias, en igualdad de condiciones con otros
sectores de la poblacion. Los Estados Parte tomaran medidas para que las instituciones publicas y
privadas ofrezcan a la persona mayor un acceso no discriminatorio a cuidados integrales, incluidos
los cuidados paliativos, eviten el aislamiento y manejen apropiadamente los problemas relacionados
con el miedo a la muerte de los enfermos terminales, el dolor, y eviten el sufrimiento innecesario y las
intervenciones fltiles e indtiles, de conformidad con el derecho de la persona mayor a expresar el
consentimiento informado.
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documento idéneo, que no solo garantice la seguridad juridica de lo plasmado sino
en donde vean reflejada su propia voluntad.

E. ¢Qué herramientas notariales ponemos al servicio de las personas

mayores para que vean concretados sus derechos?

Partiendo de la realidad actual que enfrentan los adultos mayores y las diversas
vicisitudes a las que se ven sometidos para lograr el respeto de sus derechos y de
su autonomia, sumado a la situacion de vulnerabilidad, se nos plantea el desafio
como notarios, de estudiar, conocer y brindar estrategias juridicas frente al
envejecimiento de la poblacion, y colaborar en la forma que los mismos se preparan
para su propia vejez.
A fin de abordar esta tematica, nos propusimos hacer una breve mencion de algunas
figuras juridicas ya existentes en nuestra legislacion y otras del derecho comparado
que pueden ofrecer un marco de referencia para la aplicacion de sus instituciones en
nuestro pais, como herramientas idoneas al servicio de las personas mayores e
invitamos al notariado a que profundice y ponga en practica las mismas en sus
escribanias.
El testamento es un instrumento conocido generalmente por la sociedad, aunque es
de poca utilizacion. Quizas, a los seres humanos nos cuesta pensar en nuestra
propia muerte. Pero es una forma de planificar la herencia y una herramienta (util
para las personas que desean mejorar a un heredero o beneficiar a un tercero o para
aguellas que no tienen herederos forzosos. En el caso particular de la las personas
mayores podria pensarse en beneficiar a través de un testamento a las personas
que se dediquen a su cuidado o realizar la planificacion sucesoria, en miras a
establecer indivisiones post comunitarias en beneficio de sus hijos menores de edad
0 Su conyuge supérstite.
La recomendacion siempre serd realizarlo por escritura publica. Al necesitar dos
testigos, puede suceder que el requirente no quiera que alguien mas sepa que
realizé un testamento. Entonces alli le podremos recomendar que lo haga en forma
olégrafa y nosotros realizaremos su inscripcion, incluso su protocolizacién.
Otra alternativa es pensar en el fideicomiso testamentario como herramienta de
planificacion sucesoria. “El fideicomiso testamentario consiste en una disposicion de
altima voluntad, sujeta a sus formas propias, por la que el testador, como fiduciante,
dispone la transferencia de la propiedad fiduciaria de bienes determinados de su
haber relicto, o de universalidades a favor de un heredero o legatario particular, en

ambos casos como fiduciarios, para que éste ejerza la propiedad objeto del legado
10



en beneficio de quien indique la disposicion testamentaria (beneficiario), con la
manda de entregar esos bienes y sus acrecimientos, al cumplimiento de un plazo o
condicion, a un heredero, heredero instituido o legatario en caracter de
fideicomisario”. *?

Esta regulado en los articulos N° 1699 y 1700 del CCCN. Debera contener al menos
las enunciaciones requeridas por el art 1667 y no afectar la legitima de los
herederos forzosos, pudiendo preverse la mejora al heredero con discapacidad.

En el caso de que el fiduciario no acepte la designacion, se aplica el art 1679, por lo
gue es recomendable, que el testador nombre a un sustituto o establezca la forma
de elegirlo, ya que de lo contrario debera ser designado judicialmente.

Por otra parte, podemos asesorar a nuestros requirentes sobre poderes preventivos,
los mismos constituyen actos juridicos unilaterales otorgados por una persona
humana a favor de una o mas personas humanas o juridicas para que la representen
en determinados actos en prevision de la pérdida del discernimiento o autonomia del
poderdante, y éstas se obligan, a realizar uno 0 mas actos juridicos, en interés de la
primera, en prevision de su pérdida de discernimiento o autonomia.

Los actos de autoproteccion, son decisiones autorreferentes y se desarrollan dentro
de la esfera privada de cada ser humano. Estos actos son de caracter preventivo y
cada instrumentacion es Unica y diferente, como un traje hecho a medida. El
nacimiento de esta figura converge dentro del a&mbito notarial y surgen a
requerimiento de las personas por diversas situaciones cotidianas de la vida.
Cuando efectivamente ese derecho se pone de manifiesto y es ejercido por las
personas, es que nos encontramos frente a un “acto de autoproteccion”,
“estipulaciones para la propia incapacidad, “voluntades anticipadas”, “directivas
anticipadas”, siendo estas algunas de las vertientes en donde se pone en juego el

derecho de autoproteccion.

2 CLUSELLAS, Eduardo Gabriel y Ormaechea, Carolina, Contratos con Garantia Fiduciaria, La ley 12
edicién 2007, P4g. 100.
'3 Articulo 1667.- Contenido. El contrato debe contener: a) la individualizacién de los bienes objeto del
contrato. En caso de no resultar posible tal individualizacion a la fecha de la celebracién del
fideicomiso, debe constar la descripcion de los requisitos y caracteristicas que deben reunir los
bienes; b) la determinacién del modo en que otros bienes pueden ser incorporados al fideicomiso, en
su caso; c) el plazo o condicién a que se sujeta la propiedad fiduciaria; d) la identificacion del
beneficiario, o la manera de determinarlo conforme con el articulo 1671; e) el destino de los bienes a
la finalizacion del fideicomiso, con indicacion del fideicomisario a quien deben transmitirse o la
manera de determinarlo conforme con el articulo 1672; f) los derechos y obligaciones del fiduciario y
el modo de sustituirlo, si cesa.
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Las directivas anticipadas, fueron receptadas por el legislador en el Art. 60 **del
CCyCN, las necesidades inminentes por parte de la sociedad respecto a la
posibilidad de que cada ser humano pueda adoptar decisiones concernientes a su
propia vida, sobre las que desee disponer una persona frente a una eventual
disminucién o pérdida de su discernimiento.

Constituyen un documento unilateral donde convergen manifestaciones voluntarias
sobre instrucciones que realiza una persona, con el objeto de que surta efecto
cuando no pueda expresar su voluntad y revisten el caracter de esencialmente
revocables. Puede decirse que es una forma de consentimiento informado por

anticipacion.

El otorgamiento de directivas anticipadas constituye un acto unilateral, en donde se
reconoce como causa el Derecho de Autoproteccion, y consecuentemente no se

extingue por la incapacidad sobrevenida del otorgante.

No obstante el legislador omitié hacer referencia en el articulo 60 del CCyCN a la
forma en que deben instrumentarse las directivas anticipadas, y a pesar de la
libertad de forma existente, creemos pertinente la aplicacion de lo dispuesto por la
Ley 26.529 respecto a la tematica y recomendar la intervencion del notario a traves
de la escritura publica como la forma instrumental mas adecuada para este tipo de
actos, en virtud de su especialisimo contenido, la importancia de su eficacia,
conveniencia y la publicidad. Sumado a ello, el asesoramiento integral del
profesional interviniente por la importancia que revisten los mismos. De esta manera
el documento, gozara de autenticidad, fecha cierta y matricidad lo que le permitira,
juzgar sobre la aptitud y capacidad del otorgante en el momento en que realizd su

manifestacion de voluntad.

Si pensamos en la forma en que el adulto mayor llegue a contar con la seguridad
econOmica necesaria para transitar la vejez de una manera digna, podemos
recomendar la instrumentacion de un contrato de renta vitalicia. Esta figura esta
receptada en nuestro ordenamiento juridico y pese a ello es una figura poco
utilizada. Consiste en un contrato por el cual una persona (constituyente) entrega un

capital u otra prestacion mensurable en dinero a otra (deudor), que se obliga a pagar

14" Articulo. 60.-Directivas médicas anticipadas. La persona plenamente capaz puede anticipar

directivas y conferir mandato respecto de su salud y en prevision de su propia incapacidad. Puede
también designar a la persona o personas que han de expresar el consentimiento para los actos
médicos y para ejercer su curatela. Las directivas que impliquen desarrollar practicas eutanasicas se
tienen por no escritas. Esta declaracion de voluntad puede ser libremente revocada en todo momento.
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una renta en forma periédica, durante la vida de una o0 mas personas humanas ya
existentes, designadas en el contrato (cabeza de renta). La obligacion de pagar la
renta vitalicia se extingue con la muerte de la persona en cabeza de quien ha sido
constituida, y esa cabeza de renta debe determinarse en el contrato inicial.
Podremos sugerir la celebracién de este contrato, toda vez que nos encontremos
con requirentes que siendo titulares de un bien pueden contratar una renta vitalicia
periodica, lo que les permitirA percibir ingresos para afrontar sus gastos de
mantenimiento, ademas de satisfacer necesidades basicas, 0 en ocasiones por
ejemplo, en donde las personas mayores cuentan con una vivienda, pero que les
sea imposible mantenerla o no dispongan de recursos para solventar los gastos
corrientes. Habra quienes prefieran reservarse el usufructo ademas de obtener la
renta y otros que quizas utilicen las rentas para pagar el alquiler de otra vivienda y
sus gastos, o de una residencia para adultos mayores. Lo importante es que esta
modalidad de contrato podria permitirle a las personas mayores, transitar por una
vejez tranquila.

Las posibilidades de este contrato son variadas y es por ello que insistimos en la
audiencia notarial, en escuchar los deseos de la persona para brindarles las
herramientas que mas se ajustan a su voluntad, para que ellos puedan tomar sus
propias decisiones, sentirse seguro de si mismo y vean garantizados sus derechos.
La operatividad de la hipoteca inversa, también puede ofrecerse como estrategia
juridica para garantizar una vida digna en las personas mayores, que le permite al
titular de un inmueble solicitar un préstamo, garantizando su propiedad, sin estar
obligado a hacer pagos mensuales mientras €l habite en dicho inmueble. De esta
manera la hipoteca maxima genera una renta potencial. Esta figura nace y esta
consagrada en el derecho espafiol en la Ley 41/2007 que regula el mercado
hipotecario.

Esta modalidad de hipoteca esta pensada para personas que tienen un inmueble en
su patrimonio, pero que quizds tienen pocos recursos para mantenerlo. Las
personas mayores pueden obtener un crédito que les permitirhd tener un ingreso
extra sin necesidad de vender su vivienda. Constituye una modalidad especifica de
préstamo hipotecario, y mientras el propietario viva en el inmueble no se requiere
hacer pagos mensuales, lo que difiere de otros tipos de hipoteca.

“El crédito puede entregarse en cuotas mensuales durante un lapso que se calcula
evaluando los afios de expectativa de vida promedio de quien lo solicita y el valor del

inmueble. Y lo mas importante: el deudor no esta obligado a devolver suma alguna al
13



"15 | os herederos del

acreedor, el crédito sera exigible a partir de su fallecimiento.
deudor podran optar por abonar el crédito y cancelar la hipoteca o dejar que el
inmueble sea subastado. Si abonado capital, intereses y costas quedara remanente
sera liguidado a los sucesores. En nuestro pais El principal inconveniente para
implementar este mecanismo financiero para las personas mayores es la
inestabilidad de nuestra moneda, la inflacién, la prohibicion genérica de clausulas de
ajuste, las altas tasas de interés y la variacion del valor de los inmuebles aun
considerados en dolares. Todos ellos aspectos econdémicos financieros que deberan
resolverse para que los mercados implementen en forma efectiva esta figura.”*®

El acceso a una Vivienda Digna, constituye un derecho humano, y como tal debe ser
garantizado. Es importante proponer alternativas para su proteccion y la satisfaccion
de las necesidades especiales de las personas mayores. De alli surge la propuesta
de ahondar en el estudio de diferentes soluciones habitacionales para adultos
mayores. Profundizando especialmente en el estudio de las viviendas colaborativas
(senior cohousing) con las siguientes caracteristicas: proceso participativo, disefio
intencional, servicios comunes, autogestion y autopromocion. De esta manera no
solo se responde a la contingencia del acceso a la vivienda, sino que se fomenta a
través de la misma a un estilo de vida en el que prime el intercambio social que
permita combatir la tendencia al aislamiento de los adultos mayores promocionando
un envejecimiento activo y saludable.

De alli lo trascendental en el compromiso activo del notariado en visibilizar estas

estrategias en nuestra labor cotidiana.

1.  CONCLUSION

Desde un enfoque humanista del derecho y hacia una mirada pro persona, es decir

que busca la proteccion del mas vulnerable, para que no caigan en la
estigmatizacion, como ocurre hoy en dia cuando nos referimos a los adultos
mayores, es que desde el Notariado latino se nos presenta de manera inminente un
nuevo desafio, “transformar el enfoque y la mirada social de las personas mayores”,
revalorizar sus derechos, poner en practica la escucha activa y brindar herramientas

gue convergen en el reconocimiento de su verdadera voluntad.

> DODDA Zulma. Hipoteca inversa o revertida. Una opcion financiera para la tercera edad.

Conclusién Seminario virtual Laureano Moreira. Mayo 2021. Academia Nacional del Notariado
'* DODDA Zulma. Ob.cit
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Es importante reflexionar sobre la realidad que vive la poblacion de los adultos
mayores. El rol que se nos exige como notarios esta intimamente vinculado al
compromiso con los derechos fundamentales del ser humano, trabajar con la
finalidad de generar una conciencia colectiva de respeto y reconocimiento hacia
ellos.

Esto implica ver al ser humano en toda su dimension y reconocerlo como tal, nos
lleva a incorporar una concepcion de envejecimiento activo que nos permita
considerar a la vejez como una etapa digna de tutela.

Consideramos que hay que enfatizar en las herramientas notariales existentes, ya
que constituyen una forma util y practica para que las personas mayores puedan
planificar su futuro. De alli la importancia en implementar estrategias para su
difusion.

Por ultimo nuestra actuacion notarial debe velar y responder a los pardmetros
internacionales de proteccion de derechos humanos, bregando por fomentar
espacios que garanticen el respeto, independencia, protagonismo y autonomia de

las personas mayores, pero sobre todo para preservar su dignidad.
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PONENCIAS

Revalorizar la autonomia de las personas mayores y convertirlos en
protagonistas de sus propias decisiones.

Ponderar la capacidad juridica universal como criterio imperante en las
intervenciones notariales, en base a una mirada transversal de las normas de
Derechos Humanos.

Resignificar la figura del notario en su actuacion respecto a la valoracion del
discernimiento de los otorgantes y la funcion preventiva que cumple el
autorizante.

Implementar estrategias notariales y adaptar las ya existentes en nuestro
ordenamiento juridico en pos de garantizar el efectivo cumplimiento de los
derechos personalisimos de las personas mayores con miras hacia la
planificacion.

Difundir de manera concreta y acabada las herramientas notariales hacia las

personas mayores.
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